REGIONALNE CENTRUM
NAUKOWO-TECHNOLOGICZNE

Zatgcznik nr 1 do Zarzadzenia

Nr 03/05/2023

Dyrektora Regionalnego

Centrum Naukowo — Technologicznego
z dnia 23 maja 2023 roku

Regulamin
najmu, dzierzawy i uzyczania nieruchomosci lub ich czesci, bedacych w trwalym

zarzadzie Regionalnego Centrum Naukowo-Technologicznego w Podzamczu

§1
Regionalne Centrum Naukowo-Technologicznego w Podzamczu (zwane dalej RCNT) ma
prawo zawierania umow najmu, dzierzawy i uzyczenia calosci lub czesci nieruchomosci
(zwanej dalej ,,Nieruchomoscig”), bedacej wilasnoscia Wojewddztwa Swigtokrzyskiego,
oddanej RCNT w trwaty zarzad.

§2
1. Zawarcie umowy najmu, dzierzawy i uzyczenia Nieruchomosci lub jej czesci odbywa si¢

na zasadach okreslonych w:

1) ustawie z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewodztwa (t.j.Dz.U.2022.2094 z
pézn.zm.), zwanej dalej ,,u.s.w.”,

2) ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j.Dz.U.2023.344),
zwanej dalej ,,u.g.n.”,

3) ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.Dz.U.2022.1360 z pézn. zm.),
zwanej dalej ,.k.c.”,

4) niniejszym regulaminie, zwanym dalej ,,Regulaminem”.
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REGIONALNE CENTRUM
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§3
Zawarcie umowy najmu, dzierzawy lub uzyczenia Nieruchomosci lub jej czesci dopuszezalne

jest wylgcznie w przypadku, gdy nie koliduje to z realizacjg zadan statutowych RCNT.

§4
Umowa najmu, dzierzawy lub uzyczenia Nieruchomosci lub jej czesci moze zostaé zawarta:
1) na czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata;

2) na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata.

§5
Oddanie Nieruchomosci lub jej czesci w najem, dzierzawe lub uzyczenie na czas oznaczony

nie dtuzszy niz 3 lata, wymaga jedynie zawiadomienia organu nadzorujacego.

§6
Oddanie Nieruchomosci lub jej czesci w najmem, dzierzawe lub uzyczenie na czas oznaczony
dhuzszy niz 3 lata, wymaga:
1) uprzedniego uzyskania zgody wlasciwego organu i organu nadzorujgcego, udzielone;
w formie uchwaly oraz

2) przeprowadzenia przetargu, z zastrzezeniem § 7.

§7

Oddanie Nieruchomosci lub jej czg$ci w najem, dzierzawe lub uzyczenie na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata nie wymaga przeprowadzenia przetargu, jezeli uzytkownikiem, najemcg lub
dzierzawca Nieruchomosci lub jej czesci jest:

1) organizacja pozytku publicznego;

2) wojewddzka jednostka organizacyjna Wojewédztwa Swietokrzyskiego;

3) wojewodzka osoba prawna Wojewoddztwa Swi¢tokrzyskiego;

4) stowarzyszenie lub fundacja z udzialem Wojewodztwa Swie;tokrzyskiego;

5) spotka, w ktérych Wojewédztwo Swigtokrzyskie posiada wiekszo$¢ udziatow.

Podzamcze 45

sekretariat@rentol
28-080 Checiny e sl

e (41) 3434050

Regionalre Centrum Naukowo - Technalogiczne, Podzameze 45, 28-080 Checing
NIP: 958-18-66-812 REGON: 260315067

WAASICNTD



REGIONALNE CENTRUM
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§8

Zawarcia umowy W trybie przetargowym dokonuje sie na nastepujacych zasadach:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w przypadku, gdy zawarta ma zosta¢ umowa najmu lub dzierzawy, kierownik komérki
organizacyjnej odpowiedzialny za przedmiotowa nieruchomo$é, stosownie do
posiadanego zakresu obowiazkow ustala, dokonujgc stosownego rozeznania rynku,
rynkowg wysoko$¢ czynszu najmu lub czynszu dzierzawnego. Rozeznanie rynku
dokonywane jest poprzez zgromadzenie (z dowolnych zrédel, w szczegdlnosci
internetu, baz danych posrednikéw obrotu nieruchomosciami oraz bezposrednich
informacji uzyskanych od wynajmujacych) co najmniej 3 ofert najmu lub dzierzawy
nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu, podobnej powierzchni, podobnym
standardzie, podobnym stanie technicznym i potozonej w podobnej lokalizacji do
Nieruchomosci lub czgsci Nieruchomoscei (co najmniej w tej samej gminie), ktéra ma
zosta¢ wynajeta lub wydzierzawiona. Z czynnosci rozeznania rynku sporzgdza sie
notatke stuzbowg, ktérej zalacznikami sa ww. oferty najmu lub dzierzawy (a jezeli
oferte uzyskano telefonicznie — notatka telefoniczna);

przetarg przeprowadza si¢ zgodnie z przepisami art. 37 — 42 u.g.n. oraz art. 701 — 705
ke

w ogloszeniu o przetargu nalezy okre$lié co najmniej czas, miejsce, przedmiot oraz
warunki przetargu. Preferowane jest zamieszczanie w ogloszeniu o przetargu wzoru
umowy najmu, dzierzawy lub uzyczenia, ktéra ma zostaé zawarta;

ogloszenie o przetargu wywiesza si¢ w siedzibie RCNT, a ponadto informacje
0 ogloszeniu przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci w sposéb zwyczajowo
przyjety, w szczegdlnosci poprzez umieszczenie ogloszenia w serwisach internetowych
stuzagcych do umieszczania ogloszei o najmie, dzierzawie lub uzyczaniu
nieruchomosci, a takze na stronie internetowej RCNT;

w przypadku, gdy zawarta ma zosta¢ umowa najmu lub dzierzawy, ceng wywotawcza
(wywotawczym czynszem najmu lub dzierzawy) jest rynkowa warto$é czynszu najmu
lub dzierzawy, okreslona na podstawie pkt 1.;

umowa najmu lub dzierzawy powinna naklada¢ obowigzek pokrywania, oprocz

czynszu, optat eksploatacyjnych oraz innych uzasadnionych okolicznosciami oplat.

e (41) 3434050

Podzamcze 45

sekretariat@rentol
28-060 Checiny e T

Regicralne Centrum Naukowo - Technalogiczne, Podzameze 45, 28-0680 Checiny
NIP: 958-18-66-812 REGON: 2680315067

VANAKICITP



7

8)

REGIONALNE CENTRUM
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umowa uzyczenia powinna naktada¢ na bioracego w uzyczenie obowigzek pokrywania
kosztow zwigzanych z utrzymaniem uzyczonej Nieruchomosci lub jej czesci
(w szczegblnosci pokrywania oplat eksploatacyjnych), chyba, ze zachodzg wyjatkowe
okolicznosci przemawiajace za nienaktadaniem tego obowiagzku;

w przypadku, gdy zawarta ma zosta¢ umowa najmu lub dzierzawy, kryterium wyboru
najlepszej oferty powinna by¢ wylacznie oferowana wysoko$é czynszu najmu lub
czynszu dzierzawnego, chyba ze zachodzg uzasadnione okolicznosci przemawiajace za

przyjeciem takze innych, dodatkowych kryteriow;

9) jezeli pierwszy przetarg zakonczy! si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym

niz 30 dni, ale nie dluzszym niz 6 miesigcy, liczac od dnia jego zamkniecia,
przeprowadza si¢ drugi przetarg, a cene wywotawczg (wywolawczy czynsz najmu lub

dzierzawy) mozna obnizy¢, lecz nie wiecej niz o 50%;

10) jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym niz

30 dni, ale nie dtuzszym niz 6 miesigcy, liczac od dnia jego zamkniecia, mozna zawrzeé
umowe najmu, dzierzawy lub uzyczenia w drodze rokowan albo organizowaé kolejne
przetargi. Przy ustalaniu warunkéw kolejnych przetargdéw stosuje sie zasady okreslone
w pkt 9;

11) przetarg przeprowadza si¢ w formie: przetargu ustnego nieograniczonego, przetargu

ustnego ograniczonego, przetargu pisemnego nieograniczonego lub przetargu
pisemnego ograniczonego, przy czym preferowany jest przetarg pisemny
nieograniczony. O zastosowanej formie przetargu decyduje kierownik komorki

organizacyjnej odpowiedzialny za przedmiotowa nieruchomos¢;

12) wiasciwy kierownik komorki organizacyjnej zawiadamia osobe, ktéra wygrata przetarg

o wyniku przetargu i wzywa ja do zawarcia umowy najmu, dzierzawy lub uzyczenia w
wyznaczonym terminie, ktéry nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia doreczenia

zawiadomienia;

13) jezeli osoba, ktéra wygrata przetarg, nie przystgpita bez usprawiedliwienia do zawarcia

umowy w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, RCNT moze zawrzeé
umowe z osoba, ktérej oferta byla najkorzystniejsza w drugiej kolejnosci lub
przeprowadzi¢ nowy przetarg.
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§9

Zawarcia umowy w trybie bezprzetargowym dokonuje sie na nastepujacych zasadach:

1))

2)

3)

umowa najmu, dzierzawy lub uzyczenia moze zosta¢ zawarta zar6wno po uprzednim
ogloszeniu przez RCNT oferty zawarcia umowy w siedzibie lub na stronie internetowej
RCNT albo w inny sposéb zwyczajowo przyjety (w szczegblnosci poprzez
umieszczenie ogloszenia w serwisach internetowych shuzacych do umieszczania
ogloszen o najmie, dzierzawie lub uzyczaniu nieruchomosci) jak i bez tego ogloszenia;
umowa najmu, dzierzawy lub uzyczenia moze zostaé zawarta z inicjatywy osoby
zainteresowanej najmem, dzierzawa lub uzyczeniem. W tym wypadku, osoba ta ma
obowigzek zlozenia formularza zgloszeniowego stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszego Regulaminu. Wniosek musi zostaé ztozony na co najmniej 7 dni przed
dniem rozpoczecia okresu najmu, dzierzawy lub uzyczenia. Wniosek jest rozpatrywany
przez kierownik komorki organizacyjnej odpowiedzialny za przedmiotows
nieruchomos¢, stosownie do posiadanego zakresu obowigzkéw. Decyzja o wynajeciu,
wydzierzawieniu lub uzyczeniu Nieruchomosci lub jej czesci badZ odmowie wynajecia,
wydzierzawienia lub uzyczenia Nieruchomosci lub jej czesci nie wymaga uzasadnienia;
w przypadku, gdy zawarta ma zosta¢ umowa najmu lub dzierzawy, kierownik komorki
organizacyjnej odpowiedzialny za przedmiotows nieruchomos$é, stosownie do
posiadanego zakresu obowiazkow ustala, wysoko$¢ czynszu najmu lub czynszu
dzierzawnego w oparciu obowiazujacy cennik stanowigcy zalacznik nr 2 do
Zarzadzenia Dyrektora Regionalnego Centrum Naukowo — Technologicznego,
a w przypadku nieruchomosci niewskazanych w ww. zatgczniku, lub wniosku na okres
dhuzszy niz wynika to z tresci zatacznika, ustala rynkowg wysoko$é czynszu najmu lub
czynszu dzierzawnego, dokonujac stosownego rozeznania rynku. Rozeznanie rynku
dokonywane jest poprzez zgromadzenie (z dowolnych zrédet, w szczegdlnosci
internetu, baz danych posrednikéw obrotu nieruchomo$ciami oraz bezposrednich
informacji uzyskanych od wynajmujacych) co najmniej 3 ofert najmu lub dzierzawy
nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu, podobnej powierzchni, podobnym
standardzie, podobnym stanie technicznym i potozonej w podobnej lokalizacji do
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Nieruchomosci lub czgsci Nieruchomosci (co najmniej w tej samej gminie), ktéra ma
zosta¢ wynajeta lub wydzierzawiona. Z czynnosci rozeznania rynku sporzadza sie
notatke stuzbowa, ktérej zatacznikami sg ww. oferty najmu lub dzierzawy (a jezeli
oferte uzyskano telefonicznie — notatka telefoniczna). Wykonane rozeznanie rynku,
moze stanowi¢ podstawe do zawierania uméw najmu lub dzierzawy przez okres 6
miesiecy;

4) umowa najmu lub dzierzawy moze zosta¢ zawarta jedynie za zaplatg czynszu najmu lub
dzierzawy w wysokos$ci odpowiadajacej co najmniej wartosci ustalonej na podstawie
pkt 3;

5) umowa najmu lub dzierzawy powinna naklada¢ obowiazek pokrywania, oprécz
czynszu, optat eksploatacyjnych, chyba ze przy danym rodzaju najmu (np. najmie
krotkoterminowym) zwyczajowo (rynkowo) przyjete jest uwzglednianie tych oplat
w czynszu najmu lub dzierzawy. W drugim przypadku czynsz najmu lub dzierzawy nie
moze by¢ nizszy niz wysokos¢ oplat eksploatacyjnych i kosztéw utrzymania
wynajmowanej lub wydzierzawianej Nieruchomosci lub jej czesei;

6) umowa uzyczenia powinna naktadaé¢ na biorgcego w uzyczenie obowigzek pokrywania
kosztow zwigzanych z utrzymaniem wynajetej Nieruchomosei lub jej czesci (w
szczegoblnosci pokrywania optat eksploatacyjnych), chyba ze zachodza wyjatkowe

okolicznosci przemawiajace za nienaktadaniem tego obowiazku.

§ 10
Oddanie Nieruchomosci lub jej czgsci w najem, dzierzawe lub uzyczenie nastepuje wylacznie
na podstawie umowy zawartej w formie pisemnej, ktéra powinna okreslaé co najmniej:

1) dokfadne okreslenie najemcy, dzierzawcy lub bioracego w uzyczenie (osoby fizycznej,
osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajgcej osobowosci prawnej, ktorej
ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna), jej danych teleadresowych i rejestrowych (jezeli
dotyczy);

2) dokladne okreSlenie przedmiotu najmu, dzierzawy lub uzyczenia, w tym jego
Wwyposazenia;
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3) okreslenie sposobu korzystania z Nieruchomosci lub jej czesei (przedmiotu najmu,
dzierzawy lub jej czgsci);

4) okres, na jaki zostata zawarta;

5) wysoko$¢ czynszu oraz sposob ustalenia Wysokos’ci oplat eksploatacyjnych (jezeli majg
by¢ pokrywane przez najemcg, dzierzawce lub biorgcego w uzyczenie);

6) forme i termin ptatnosci;

7) zakaz oddawania Nieruchomosci lub jej czesci (przedmiotu najmu, dzierzawy lub
uzyczenia) osobom trzecim do odplatnego lub nieodplatnego korzystania,
w szczegblnosci podnajmu lub poddzierzawy, bez uzyskania zgody Dyrektora RCNT,
wyrazonej w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci;

8) zobowigzanie do utrzymania w nalezytym stanie sanitarnym Nieruchomosci lub jej
czesci (przedmiotu najmu, dzierzawy lub uzyczenia) oraz przestrzegania przepisoéw
BHP, PPoz i innych powszechnie obowiazujgcych przepisow,

9) zasad rozwigzywania umowy, w tym za wypowiedzeniem oraz bez wypowiedzenia;

10) zastrzezenie, Ze zmiana umowy moze nastgpi¢ jedynie w formie pisemnej, pod rygorem

niewaznosci.

§ 11
Kierownik Wydziatu ds. Zarzadzania Zabytkami ma obowigzek prowadzenia ewidenciji
zawartych umo6w najmu, dzierzawy i uzyczenia Nieruchomosci lub jej czesci oraz osiagnietych

dochodow a takze przekazywaé przewidziane prawem informacje i zestawienie.
§12

W zakresie spraw nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie decyzje podejmuje Dyrektor
RCNT.

§ 13
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W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Dyrektor RCNT moze podjaé decyzje o odstgpieniu
od catosci lub czesci Regulaminu, przestrzegajac przy tym przepiséw okreslonych aktami

prawnymi, o ktérych mowa w § 2 ust. 1-3.

§ 14

Regulamin wchodzi w Zycie z dniem podpisania Zarzadzenia w powyzszej sprawie.
§ 15

Umowy najmu, dzierzawy i uzyczenia zawarte przed dniem wejscia w zycie niniejszego
Regulaminu zachowujg swojg moc do dnia ich rozwigzania lub wygasniecia.

mgr Krzysztof,&towni

alnego Centrum
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OBOWIAZEK INFORMACYJINY (RODO)

Na podstawie art. 13 ust. 112 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z 27 kwietnia 2016 1. w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (Dz. Urz. UE. L. z2016r. Nr 119, s.1 ze zm.) - dalej: ,,RODO” informuje, Ze:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9

Administratorem Panstwa danych jest Regionalne Centrum Naukowo-Technologicznego
w Podzamczu: Podzamcze 45, 26-060 Checiny.

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym moga si¢ Panstwo
kontaktowa¢ we wszystkich sprawach dotyczacych przetwarzania danych osobowych za
posrednictwem adresu email: iodo@rent.pl. lub pisemnie na adres Administratora.
Panistwa dane osobowe beda przetwarzane w celu udziatu w przetargu i zawarcia umowy
najmu/dzierzawy/uzyczenia (art.6 ust.1 lit. b RODO), jak réwniez w celu realizacji praw
oraz obowigzkéw wynikajacych z przepiséw prawa (art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO) oraz ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

Panstwa dane osobowe beda przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji ww. celu
z uwzglednieniem okreséw przechowywania okreslonych w przepisach szczegdlnych,
w tym przepiséw archiwalnych.

Panistwa dane nie bedg przetwarzane w sposob zautomatyzowany, w tym nie bedg podlegaé
profilowaniu.

Panstwa dane osobowych nie bgda przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy
(obejmujacy Uni¢ Europejska, Norwegie, Liechtenstein i Islandie).

W zwigzku z przetwarzaniem Panstwa danych osobowych, przystuguja Panstwu
nastepujgce prawa: a) prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii; b) prawo
do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych; ¢) prawo do ograniczenia
przetwarzania danych osobowych; d) prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych, w sytuacji, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych
narusza przepisy ogélnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych (RODO).
Podanie przez Pafistwa danych osobowych jest obowigzkowe. Nieprzekazanie danych
skutkowa¢ bedzie brakiem realizacji celu, o ktérym mowa w punkcie 3.

Panstwa dane mogg zosta¢ przekazane podmiotom zewngtrznym na podstawie umowy
powierzenia przetwarzania danych osobowych, a takze podmiotom lub organom
uprawnionym na podstawie przepisow prawa. Potwierdzam, ze zapoznatam/-em sic
Z trescig powyzszego.
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Zalacznik nr 1 do Regulaminu najmu, dzierzawy

1 uzyczania nieruchomosci lub ich czesci,

bedacych w trwalym zarzadzie Regionalnego Centrum
Naukowo-Technologicznego w Podzamczu

Regionalne Centrum Naukowo-
Technologicznego w Podzamczu

Oferta wynajmu/dzierzawy/uzyczenia
(nalezy wypei¢ wszystkie pola czytelnie, drukowanymi literami)

Dane Oferenta

NIP firmy:/REGON/KRS ... ..o
TElETON KONTAKEOWY covce s cmmmmsnss s s5cmemsmnsmmmmmnnnn nrmmsmmsne s o somnms s « smmsmrmss « smmas o os
Adres €-Mail .....o.oeiiiii

Dane nieruchomosci:

Opis wybranej DieruchomOSCH «......vuiu i

Okreslenie rodzaju zamierzonej prowadzonej dziatalnosci w wybranym lokalu (proponowana branza i
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